DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice 139

Quorum : 20

A l'ouverture de la séance
Nombre de présents #2:5
Nombre de représentés : 08

Mise en discussion du rapport
Nombre de présents :
Nombre de représentés

Nombre de votants
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OBJET

Affaire n°® 2025-124

CESSION D’UN TERRAIN BATI
CADASTRE SECTION AL N° 349,
SIS 10 RUE DE PORT LOUIS, AUX

EPOUX THOMAS ET FARIDA
PANIANDY

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal

a €té faite et affichée le 28 juillet 2025.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie et
publiée le 6 aoiit 2025.

LE MAIRE

Publié le 14/08/2025
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_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 5 aoiit 2025

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ, le mardi 5
aoit, le conseil municipal de Le Port s’est réuni a ["hotel
de ville, aprés convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1 adjointe, M. Armand Mouniata 2™ adjoint,
M. Bernard Robert 4°™ adjoint, M. Wilfrid Cerveaux 6°™
adjoint, Mme Mémouna Patel 7°™ adjointe, M. Guy Pernic
10°™ adjoint, Mme Catherine Gossard 11°™ adjointe, M.
Jean-Paul Babef, M. Franck Jacques Antoine, M. Henry
Hippolyte, M. Jean-Max Nages, ., Mme Claudette Clain
Maillot, M. Fayzal Ahmed Vali, Mme Danila Bégue, M.
Jean-Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia, Mme Véronique
Bassonville, M. Didier Amachalla, Mme Honorine
Lavielle, Mme Barbara Saminadin, Mme Aurélie Testan,
M. Sergio Erapa et Mme Annie Mourgaye.

Absents représentés : Mme Jasmine Béton 3™ adjointe
par M. Armand Mouniata, Mme Karine Mounien 5"
adjointe par M. Guy Pernic, M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint
par M. Jean-Paul Babef, M. Alain lafar par Mme Sophie
Tsiavia, Mme Brigitte Cadet par Mme Danila Begue, M.
Zakaria Ali par M. Favzal Ahmed Vali, Mme Garicia Latra
Abélard par Mme Véronique Bassonville et Mme Paméla
Trécasse par Mme Honorine Lavielle.

Arrivée(s) en cours de séance : Mme Bibi-Fatima Anli
9¢me adjointe a 17h10.

Départ(s) en cours de séance : Néant.

Absents : M. Patrice Payet, Mme Gilda Bréda, Mme
Firose Gador, M. Bertrand Fruteau, Mme Valérie Auber et
Mme Patricia Fimar.

.....................................................................

---------------------------------------------------------------------
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Affaire n° 2025-124

CESSION D’UN TERRAIN Bf\:l"l CADASTRE SECTION AL N° 349,
SIS 10 RUE DE PORT LOUIS, AUX EPOUX THOMAS ET FARIDA PANIANDY

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu la situation de la parcelle cadastrée section AL n® 349 a céder au plan communal et au plan
cadastral ;

Vu les courriers de demande d’acquisition des époux PANIANDY des 23 février 2024 et 26
février 2025 ;

Vu l'avis financier du Domaine du 28 avril 2025 fixant la valeur vénale du bien a céder a
hauteur de deux cent trente-sept mille cing cents euros (237 500 €) hors droits et hors charge :

Vu 'offre de cession de la Ville adressée aux époux PANIANDY les 28 juin 2024 et 02 juillet
2025 ;

Vu le rapport présenté en séance :

Considérant le courrier du 02 juillet 2025 par lequel les époux PANIANDY acceptent les
modalités de cession du bien ;

Considérant le projet de vie des époux PANIANDY et la volonté de la Ville de faciliter
I"accession a la propriété des portois :

Considérant ’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 23 juillet 2025 ;

Apres avoir délibéré et a 'unanimité,

DECIDE

Article 1 : d’approuver la cession en 1’état du terrain bati cadastré section AL n® 349 sis 10, rue
de Port Louis, au prix de deux cent trente-sept mille cing cents euros (237 500 €) hors droits et
hors charge au profit des époux Thomas et Farida PANIANDY pour un usage de résidence
principale ;

Article 2 : de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a |’obtention d’une offre
définitive de prét bancaire ;
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Article 3 : de fixer au 30 novembre 2026. au plus tard, la date de réali
authentique :

Article 4 : de dire que tous les frais de rédaction de I’acte de vente

JAUTUITUL T VOITTU Pl duiu

et autres taxes liées a la

transaction seront intégralement supportés par ["acquéreur, en sus du prix de la vente ;

Article 5 : d’autoriser le maire. ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE
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CESSION D’UN TERRAIN BATI CADASTRE SECTION AL N° 349,
SIS 10 RUE DE PORT LOUIS, AUX EPOUX THOMAS ET FARIDA PANIANDY

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le projet de cession
d’un terrain bati cadastré section AL n° 349 sis 10, rue de Port Louis, aux époux Thomas et
Farida PANIANDY.

Ce logement communal est de type F5 en R+1 avec deux dépendances, pour une surface plancher
totale d’environ 120 m?. Il se situe sur une assiette fonciere d’une superficie cadastrale d’environ
511 m2. Inoccupé et fermé de longue date, il est tres dégradé.

Par courriers du 23 février 2024 et 26 février 2025, les époux PANIANDY ont sollicité
I’acquisition de ce logement en vue de pérenniser leur projet résidentiel sur la ville du Port et
d’en faire leur habitation principale.

Par courriers de réponse des 28 juin 2024 et 2 juillet 2025, la Ville leur a proposé la vente de ce
logement aux conditions suivantes :
- conformément a I’avis du Domaine du 7 septembre 2023 actualisé le 28 avril 2025, le prix de
cession est fixé a 237 500 € HT ;
- la prise en charge du bornage de la propriété par la Ville préalablement a la vente.

Par courrier du 2 juillet 2025, les époux PANIANDY ont accepté le prix et les conditions
principales de la vente, fixés par la Ville. Ils s’engagent en outre a prendre en charge les frais de
notaires.

Au regard de ces éléments, il est proposé au conseil municipal :

- d’approuver la cession en 1’état du terrain bati cadastré section AL n° 349, au prix de deux
cent trente-sept mille cing-cents euros hors taxe (237 500 € HT), au profit des époux
Thomas et Farida PANIANDY ;

- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a I’obtention d’une offre définitive
de prét bancaire ;

- de fixer au 30 novembre 2026 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

- de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Pieces jointes :

- Extrait du plan cadastral
- Avis du Domaine du 28 avril 2025
- Courriers échangés
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral et photo d’ensemble

AL 349 - 10, rue de Port Louis 02/10/2023
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ANNEXE 2 : Avis financier du Domaine
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FINANCES PUBLIQUES

Direction Génerale Des Finances Publiques Le ¥ septembre 2023
Direction régionale des Finances Publiques

de La Réuwnion

- Pale d'évaluation domaniake

- 7 avenue André Malrauvx CE210M5

97744 SAINT-DENIS CEDEX 3 Le Directeur régional des Finances publiques
ﬁhunﬂ + 02 62 90 BE de La Réunion

POUR NOUS IOINDRE
Affaire suivie par (Patrice FRADIM Commune du Port

tédéphone - 06 93 02 07 18 M. IGAUD Charles-André

courrial -

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet: Saimine pour actvalization de la valeur wenale fixee par l'awiz du 200072022
référence : 2022-97407-51575

Par uvne saisine du 010592023, wous sollicitez 'actualisation de la valeur vénale de la maison
sise sur la parcelle cadastrée AL 349, 10 rve de Port-Lowis 57420 Le Port, en vue de 53 cession.

Je note gu'avcune modification concernant cet immevble n'est intervenuve depuis la precedente
évaluation par le pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, avcun nouweau terme de natwre 3 modifier Fevaluation préecédente n'a eté restitue.

Compte tenu de Fensemble de ces éléments, la valeur vénale fixée 3 237 500 €, hors droits et
charges, est reconduite, assortie d'une marge d'appreciation de =10 %

Le présent awvis est valable 12 mois.

Pour le Directeur regional des Finances pebligues et par delegation,
L'évaluateur

|

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques
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REMVELHIVE FRAMGAI

Dossier N
Démarche
Organisme

Ce dossier est refusé.

Motif de la décision

Historique

Déposé le
En instruction le

Décision le

1 22990168

: Demande non Reglementaire

1 12 mars 25 11:57
: 28 avril 25 10:01
1 28 avril 2510:03

Identité du demandeur

Email

SIRET

SIRET du siege social
Dénomination
Forme juridique
Libellé MNAF

Code MNAF

Date de création
Etat administratif
Effectif (ISPF)
Code effectif

MNumeéro de TVA
intracommunavtaire

Adresse

: charles.rigaud@ville-port.re

1 2197400730006

1 2197400730006

: MAIRIE - LE PORT

: Commune et commune nouvelle
: Administration publique générale
: B4mMZ

: 1janvier 1983

1 en activité

: 1000 31999 salariés

1 42

: FRB3219740073

: COMMUMNE DU PORT

HOTEL DE VILLE
9 RUE RENAUDIERE DE VAUX

97420 LE PORT
FRANCE
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: Consultation du Domaine (version de mai 2020)

: Direction geénérale des Finances Publiques
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ANNEXE 3 : COURRIERS ECHANGES

Madi Mdaouhoma Farida & Mr Paniandy Thomas

77 rue de Nice
97420 Le Port
MAIRIE DU POR) Le Maire Le Port
ARRVEE Le AR 9 rue de Renaudiére-de Vaux
ot li
Nt 97420 Le Port
(b, £
Woaao oo
Le Port, le 23 Février 2024

Monsieur le Maire,

Par la présente, nous nous permettons de solliciter votre attention concernant Maequisition
d une maison situé cau 2 rue Port Louis, d'une superficie de 511 m2 et ayant la référence
cadastrale Parcelle AL349.

En tant que natif de la ville du Port mon mari et moi avans & ecsur de pouvoir continuer a
vivre dans cethe environnement ave: lequel nous attachons une grande importance.

Aprés un sxamen attentif de cette propriété cette achat pourra que renforcer nos aspirations
personnelles et notee cadre de vie dans la ville,

Mouws vous indiquons d'ores et déjd mon accord de peincipe quant 4 la peise en charge des
frais [iés 4 cette acquisition.

Vous trouverez ci-joint un extralt du eadastre ainai que tous les éléments permettant de
I'ldentifier. Nous restons bien entendu 4 votre entidre disposition pour fourmnir tout

complément d'information que vous jugerez nécessaire,

Dans attante, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, lassurance de nos respectueuses
salutations,

Madi Mdaouhoma Farida & Mr Paniandy Thomas

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de ’'Immobilier - Service Foncier et Transactions
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o Le Port, le 2 ﬂ JUTH 2‘]2&
{ LEPORT |

it :F\_ A BE DARE [l
T — MADI MDAQUHOMA Farida et
: FAMNIANDY Thomas
77, rus de Nige
Direction du Patrimoine Privé Communal 97470 Le Port

Service Foncier ef Transactions Tmmobiliéres
Dossier suivi par Vincent Lauvergnier
| 02624378587
(@ : dppei@ville-portre

©ONRef:2024 - A1 DPPCSFILVL
VIREF : courrier n® 24002302 du 5 mars 2024

Objet : Votre demande d"acquisition du bien cadasiré AL n® 349, sis, 10, rue de Port Louis

Madame, Monsieur,

Par courrier du 23 février 2024, vous avez sollicité la Ville pour 1"acquisition d'un bien
communal cadastré AL n® 349 sis 10, rue de Port Lows, Suite & notre visite sur site organisée avec
nos services le 23 mai demier, vous avez souhaitd recevoir une offre de prix

Mous vous notifions notre accord de principe pour la cession de ce bien qui vous sera vendu
en 1*état au prix de deux cent trente-sept mille cing cent euros (237 500,00 €), hors droits et hars
charges, conforme & 'avis du Domaine. Il conviendra d*ajouter les frais d’acquisition évalués & dix-

__meuf mille trois cent euros (19 300,00 €), 4 préciser par le notaire.

Mous vous demandons de bien vouloir nous confirmer dans le délal d'un (1) mois votre
spuhait d'acquérir selon ces conditions. En cas d accord, 1"affaire sera présentde & ["ordre du jour du
conseil municipal €t volre dossier sera communiqué au notaire de votre choix afin d’engager la
rédaction d’un projet d"acte.

Mous vous prions dlagréer, Madame, Momsieur, l'expression de notre considération
distinguée. '

LE MAIRE

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de ’'Immobilier - Service Foncier et Transactions
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MAIRIE DU POR1

Madame Madi Mdahouoma Farida & “““ﬁ e
Monsieur Paniandy Thomas Vo ®j4 4

77. rue de Nice DW’C—aT
97420 Le Port Denng
06.92.05.31.13 t>t

Monsieur le Maire

Direction du patrimoine

Privé communal

Service Foncier et Transaction Immobiliére
Dossier suivi par Vincent Lauvergnier

Le Port, Le 26 Février 2025,

Objet : Réponse courrier REF 204-171DPPC-SFTI'VL
-Acquisition Maison situé au 10, Rue St iouis 97420 Le Port

Monsieur le Maire,

Nous accusons bonne réception de votre proposition de cession, en date du 28 juin
2024, concernant le bien cadastré AL 349, situé au 10 Rue St Louis, 97420 Le Pont,

Nous vous faisons part de notre vif intérét pour l'acquisition de cette maison et de
notre volonté de participer activement 4 sa valorisation, tout en respectant
I"environnement local, au prix de 237 500 €,

Cependant, aprés avoir pris connaissance de I'état du bien, nous avons constaté que des
travaux significatifs sont nécessaires afin de garantir la sécunité, I'habitabilité et la
mise aux normes de la maison, Ces travaux représentent un investissement substantiel,
que nous avons di prendre en compte dans I"évaluation du projet.

Conformément & la législation en vigueur relative & la cession des biens publics, et

éant donné 1'état actuel du bien, nous souhaiterions avoir une révision du prix sur la
vente. Plus précisément, nous proposons un ajustement du prix a 213 750 €, soit une
réduction de 10 %, afin de mieux refléter les cofits associés aux travaux nécessaires.

Nous restons bien entendu & votre disposition pour toute information complémentaire
et pour convenir d’un entretien si besoin.

Dans I'attente de votre réponse, nous vous prions de bien vouloir agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de nos salutations respectueuses.

Madi Mdaouhoma Farida &

Paniandy Tbo%
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e Port, le 2
LE PORT Le P 02 JUiL 2025

AR TR AT el
_ ﬁ:——u MADI MDAOUHOMA Farida et
- PANIANDY Thomas
77, rue de Nice
Direction du Foneier et de I"lmmobilier 97420 Le Port
Service Foncier et Transactions
Dassier suivi par Vincent Lauvergnier
® . 02.62.43.78.87
@ dppediville-port.re
MN/REf : 2025 - -23 /DFI-SFLAVL
VIRER : courrier n® 25002493 du 04 mars 2025

Objet : Votre contre-proposition financiére pour "acguisition du bien cadastré section AL n® 349
sis 10, rue de Port-Louis

Madame, Monsieur,

Par courrier du 23 février 2024, vous avez sollicité la Ville pour faire I’acquisition d’une
parcelle bitie cadastrée section AL n” 349, sis 10 me de Port-Louis, & usage d habitation principale.

Par courrier du 28 juin 2024, la Ville vous a proposé la cession du bien en |"état au prix du
Domaine, soit 237 300 € hors droits et hors charge.

Par courrier du 26 février 2025, vous avez présenté une offre d*achat & 213 750 €, soit une
demande de réduction du prix de vente de 10% afin de tenir compte des travaux de rénovation a
entreprendre sur le béti.

Suivant avis du service du Domaine du 28 avril 2025, nous confirmons notre intention de
céder ce bien en 1'état aux mémes prix et conditions, soit deux cent trente-sept mille cing cent euros
(237 500,00 €), hors droits et hors charges, auquel il conviendra d’ajouter les frais d'acquisition
évalugs 4 dix-neuf mille trois cent euras (19 300,00 €), a préciser par le notaire. La Ville prendra en
charge les diagnostics techniques immobiliers obligatoires et le bornage de la parcelle.

MNous vous demandons de bien vouloir nous faire part de votre position dans le délai d’un (1)
mois. En cas d’accord, "affaire sera présentée & 1"ordre du jour du conseil municipal et voire dossier
sera communiqué au notaire de votre choix afin d’engager la rédaction d"un projet d’acte.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de notre considération
distinguée,

s

%m HOARAU
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